Nume, prenume:

Grupd/an:

Drept civil. Drepturi reale
Examen - 1 februarie 2019

Seria Il

BAREM
L. Grile (0,5 p./grila):
1. Uzul si abitatia: c)
a) sunt protejate printr-o actiune confesorie prescriptibild extinctiv, In acelasi termen de prescriptie,
existent In cazul unei actiuni posesorii;
b) sunt doud drepturi reale principale, care pot fi dobandite prin posesie de buna-credinta si asupra carora
poate fi constituita o ipotecd imobiliara;
¢) nu permit dobandirea de fructe civile si sunt inalienabile, ceea ce le deosebeste de uzufruct;
2. Promisiunea de a contracta: a), b)
a) presupune o clauza de inalienabilitate subinteleasa, iar Incheierea unei vanzari cu un tert-cumparator,
de catre promitentul-vanzator, va atrage nesocotirea inalienabilitatii si nulitatea relativa a vanzarii;
b) pentru opozabilitate, atunci cand vizeaza un imobil descris de C.F., se impune notatd in C.F., dar
trebuie sa prevada termenul in care va fi perfectat contractul final;
¢) poate naste doar o preemptiune conventionald, iar nu una unilaterald, deoarece este un acord de vointe
intre un promitent si un beneficiar;
3. Uzucapiunea imobiliara si tabulara: a), b), ¢)
a) presupune o buna-credinta, existentd la momentul intrarii in posesie si a Tnregistrarii cererii de inscriere
in C.F., reaua-credintd subsecventd nefiindu-i daunatoare posesorului;
b) presupune un termen de 5 ani, ceea ce o diferentiaza de uzucapiunea extratabulard si de cea mobiliara,
in cele din urma cazuri fiind prezent un termen de 10 ani;
c) este un efect al posesiei, sens 1n care se aseamind cu ocupatiunea, cea din urma, la randul ei, fiind un
efect al posesiei;
4. Posesia de buna-credinta: niciun raspuns
a) este necesard pentru dobandirea fructelor si productelor, dar nu si pentru uzucapiunea mobiliard sau
pentru dobandirea unui uzufruct mobiliar;
b) nu este necesard In caz de uzucapiune extratabulara, dar este necesard pentru jonctiunea posesiilor;
c) este necesard in toate cazurile de intervertire a detentiei In posesie, dar nu si atunci cind posesia se
transforma in detentie;
5. Actiunile posesorii: a)
a) presupun un termen de prescriptie de 1 an, in interiorul caruia pot fi promovate, dar nu implica, tot
timpul, o posesie de cel putin 1 an, exercitata anterior deposedarii;
b) niciodatd nu pot fi introduse de cel care are o posesie violentd, chiar daca posesia lui ar avea o durata
de 8 ani;
¢) se aseamand cu actiunea n revendicare, incidentd in caz de avulsiune, in sensul cd toate sunt supuse
unui termen de prescriptie extinctiva de 1 an;
6. Atunci cand: b), ¢)
a) proprietarul care a incheiat un pact de preferinta, referitor la un imobil descris de C.F., incheie vanzarea
cu un tert-cumparator, cel din urma va avea o proprietate afectatd de o conditie rezolutorie, care se
impune Inscrisa provizoriu in C.F.;



b) in contextul coproprietatii obisnuite, un coproprietar constituie o ipoteca asupra cotei sale parti, n-are
nevoie de acordul celorlalti coproprietari, desi contractul de ipoteca este un act de dispozitie;

¢) detentorul construieste o cladire asupra terenului, pe care il detine, el este considerat constructor de rea-
credintd, In contextul accesiunii imobiliare si artificiale;

7. Coproprietatea fortata: b)

a) tot timpul este accesoriul unor bunuri principale, ceea ce ii influenteaza regimul general;

b) se aseamdna cu devalmadsia, In sensul ca ambele sunt forme de proprietate comund;

c) este prezentd, 1n ipoteza amintirilor de familie si are caracter accesoriu;

8. Patrimoniul: a), b)

a) in calitatea sa de gaj general, presupune o egalitate intre creditori, iar aceasta dispare In prezenta
cauzelor de preferinta;

b) in calitatea lui de gaj general, nu se extinde asupra valorilor insesizabile ale debitorului;

c¢) poate fi Tmpdrtit in mase patrimoniale, atunci cand legea o permite sau, In absenta permisiunii legale,
atunci cand o stabileste instanta.

I1. Definiti transferul interpatrimonial (0,5 p.).
Barem: Transferul interpatrimonial semnifica transferul, e.g., unui drept evaluabil in bani dintr-un
patrimoniu in alt patrimoniu.

II1. Explicati daca art. 671 alin. (2) si 658 alin. (1)-(2) C. civ. sunt in armonie sau se contrazic (2 p.).

Art. 671 alin. (2): “Cu toate acestea (i.e., partajul judiciar este inadmisibil, in situatia coproprietatii
fortate), partajul poate fi cerut in cazul partilor comune din cladirile cu mai multe etaje sau apartamente
atunci cdnd aceste parti inceteazd de a mai fi destinate folosintei comune.”.

Art. 658 alin. (1)-(2): “(1) Incetarea destinatiei de folosinta comund pentru pdrtile comune din cladirile
cu mai multe etaje sau apartamente se poate hotdri cu acordul tuturor coproprietarilor. (2) In cazul
incetarii destinatiei de folosinta comund in conditiile alin. (1), devin aplicabile dispozitiile privitoare la
coproprietatea obisnuita.”.

Barem: Din cite se pare, textele se contrazic. Art. 671 alin. (2) sugereaza ci, exceptional, partajul
judiciar este posibil intr-o ipoteza de coproprietate fortati. Art. 658 alin. (1)-(2) lasa sa se inteleaga
cd, atunci cind inceteazia destinatia de folosinti comuni, coproprietatea fortati devine una
obisnuita. Apoi, eventualul partaj va avea loc in privinta coproprietitii obisnuite, nu a celei fortate.

IV. Speta (2,5 p.):

A este proprietarul unui teren si al unei case, situate pe respectivul teren. A Incheie un contract cu
B, prin care 1i transfera proprietatea asupra terenului. Totodatd, A incheie o conventie cu C, prin care 1i
transfera proprietatea asupra casei.

C incheie un contract cu D. Conventia prevede urmatoarele: “Prin acordul de vointe dintre C si
D, cel din urma dobdndeste, gratuit, un drept de uzufruct asupra casei. Durata uzufructului va fi de 15
ani”. Dupa trei ani, D i vinde uzufructul lui F si aratd cad uzufructul va fi pastrat de F timp de 20 de ani.
Acesta din urma i expediaza un document lui C, 1n care aratd ca a intervenit o cesiune de uzufruct intre el
(F)si D.

Furios, C introduce o actiune 1n nulitatea relativa a contractului dintre D si F. Cei doi se opun. Ei
arati ci, prin contractul dintre C si D, nu a fost interzisa cesiunea uzufructului. In replica, C pretinde ca
transferul uzufructului poate avea loc, doar daca a fost autorizat, explicit, printr-o clauza din contractul,
care a generat uzufructul.

In proces intervine si B. Acesta sustine cd C nu putea constitui vreun uzufruct, in favoarea lui D.
B insista ca C nu era proprietarul terenului pe care se afla casa si un uzufruct poate fi creat doar daca o
persoand este, deopotriva, proprietarul terenului si al casei.
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Instanta accepta viziunea lui B. Curtea elimind contractul dintre C si D, dupa care hotaraste ca, D,
nefiind uzufructuar, nu putea sa-i transfere lui F vreun uzufruct.

Identificati problemele din speta si, argumentat, analizati-le!
BAREM: Conventiile intervenite intre A si B, respectiv A si C duc la concluzia ci, in favoarea lui C,
s-a nascut o superficie [art. 693 alin. (3)]. C, superficiarul, poate constitui un dezmembrimaéant,
astfel cum o sugereaza art. 699 alin. (3). Asadar, D poate fi uzufructuar. Lui D 1i este cu putinta sa
transfere uzufructul, fara sa fie prezenta vreo clauza, care sia-l autorizeze expres [art. 714 alin. (1)].
Sigur, uzufructul lui D avea o durata de 15 ani. Din acea perioadi, au trecut 3 ani, la momentul la
care D a contractat cu F. Pe scurt, in clipa vanzarii dreptului sau catre F, D avea un uzufruct cu o
durata de 12 ani. D putea sa transfere exact ce ii apartinea (i.e., un uzufruct cu o durati de 12 ani)
[art. 17 alin. (1)], nu unul cu o durata de 20 de ani.



